
สารสโมสรโรตารีบางรัก

ฉบับที่ 6 ประจ ำวันที่ 7 กันยำยน 2566



1สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

Contents
สารบัญ

สถิติการประชุม 2
Attendance Report
ข่าวสารจากภาค 3
News From D 3350
สาระจากวิทยากร 4 - 6
From Our Guest Speaker
กิจกรรมเด่นในรอบสัปดาห์ 7 - 10
A Week In Review
วิทยากรสัปดาห์หน้า 11
Next Speaker
สัปดาห์หน้ามีอะไร 12
Coming Up Next Week



2

Attendance Report
สถิติการประชุม

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

การประชุมประจ าสัปดาห์
ครั้งที่ 9/2566-67

วันพฤหัสบดีที่ 7 กันยายน  2566

รหัสสโมสร 22170
สมาชิกท้ังหมด 61 ท่าน
เข้าประชุม 16 ท่าน
ประชุมทดแทน 1 ท่าน
ขาดประชุม 44 ท่าน

คิดเป็นเปอร์เซ็นต์ประจ ำสัปดำห์ 28.81%
คิดเป็นเปอร์เซ็นต์เฉลี่ย 36.16 %

แขกสโมสร
แขกสโมสร 2 ท่าน

รวม 18 ท่ำน
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News From D 3350
ข่าวสารจากภาค

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak
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From Our Guest Speaker
สาระจากวิทยากร

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

ดร.ประศาสน์ ตั้งมติธรรม
กรรมการ บริษัท ศภุาลัย จ ากัด(มหาชน)

ออสเตรเลีย ธุรกิจและการลงทุน
บริษัท ศุภาลัย จ ากัด(มหาชน) จัดตั้งเมื่อปี 1989 หลังจากนั้น 3 ปี      

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ปัจจุบันมี Market Capitalization 
1,304 พันล้านเหรียญสหรัฐฯ มีรายได้ต่อปีประมาณ 1,021 พันล้านเหรียญสหรัฐฯ 
ใหญ่อันดับที่ 3 ของเมืองไทยในเชิงธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ท้ังขนาด ยอดขายหรือก าไร

ปัจจุบันนอกจากท าในกรุงเทพฯและปริมณฑลยังไปด าเนินการในต่างจังหวัด
อีก 28 จังหวัด ขายที่อยู่อาศัยที่เป็นแนวสูงกับแนวราบ แนวราบ 70% แนวสูง 30% 
แตกต่างจากในอดีตท่ีเริ่มต้นบริษัท แนวราบแค่ 30% แนวสูง 70%

ปัจจุบันเราลงทุนในออสเตรเลียมา 10 ปี ใน 12 โครงการ การไปลงทุนใน
ต่างประเทศเพื่อกระจายความเสี่ยง การลงทุนในต่างประเทศเรายึดหลัก 2 อย่างคือ 
EIRR (Economics Internal Rate of Return) ทั้งในประเทศไทยและต่างประเทศ
ต้องอยู่ในระดับใกล้กัน อัตราก าไรขั้นต้นหรือ Gross Margin ก าไรสุทธิในเมืองไทยจะ
สูงกว่าออสเตรเลีย แต่ในเชิงของ EIRR ออสเตรเลียไม่ได้ด้อยกว่าเมืองไทย

ตอนไปลงทุนมีข้อพิจารณา 2 ประการ 1.บริษัทที่สิงคโปร์มีจุดประสงค์
เนื่องจากหลักการบัญชีถ้าใช้เงินสกุลอะไรในการท าบัญชี เมืองไทยใช้สกุลบาท เวลาที่
ลงทุนในต่างประเทศทุกไตรมาสจะต้องเปลี่ยนเงินลงทุนนั้นมาเป็นเงินบาท เช่นเราไป
ลงทุน 100 บาทในออสเตรเลียสมมุติได้ 5 เหรียญ ไม่ว่าเวลาผ่านไปกี่ 10 ปี มูลค่าก็ยัง 
100 บาทเท่าเดิมไม่ว่าอัตราเงินออสเตรเลียจะเปลี่ยนไปเท่าไรก็ตาม 2. บริษัทใน
สิงคโปร์มีจุดประสงค์เพ่ือที่จะให้เงินลงทุนบริษัทเราในออสเตรเลียรวมทั้งให้เงินกู้
บริษัทท่ีเราไปตั้งในออสเตรเลีย    เพราะว่าอัตราภาษีนิติบุคคลในออสเตรเลีย   30%
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From Our Guest Speaker
สาระจากวิทยากร

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

แต่ถ้าให้เงินกู้เราแค่หักภาษี ณ ที่จ่าย 10% แต่ตอนนี้รัฐบาลใหม่ของออสเตรเลียห้าม
เงินกู้ยืมระหว่างบริษัทจะเอาไปลดหย่อนภาษีไม่ได้เลย ในลักษณะนี้บริษัทที่สิงคโปร์ก็
หมดความหมายไม่มีประโยชน์อีกต่อไป แต่เรามีวิธีใหม่คือให้บริษัทในออสเตรเลียกู้ยืม
เงินจากเมืองไทยโดยตรงเหตุผลเพราะว่าไม่กู้แบบ First Party ก็ไม่ให้ลดหย่อนภาษี

การหลีกเลี่ยงปัญหาการที่เราจะต้องขาดทุนในก าไร เราต้องให้บริษัทใน
ออสเตรเลียกู้เงินระหว่างเงินดอลลาร์ออสเตรเลียกับเงินบาทคู่กันในจ านวนที่เท่ากัน 
เพราะสกุลเงินหนึ่งขาดทุน สกุลหนึ่งก็ก าไรแล้วจะขาดทุนในก าไรเท่า ๆ กันหักล้างกัน
พอดี

ในการไปลงทุนถ้าเรามีทุนในโครงการที่ 50% หรือมากกว่า รายรับรายจ่าย 
งบดุล ต่าง ๆ ต้อง Consolidated กับงบดุลของศุภาลัยในเมืองไทย แต่ถ้าเปอร์เซ็นต์
ต่ ากว่านั้นไม่ต้อง Consolidated

การ Control บริษัท เนื่องจากเราถือหุ้นบริษัทลูกในออสเตรเลีย 100% มี
เรื่องพิจารณาว่าบริษัทในออสเตรเลียมีความสัมพันธ์กับบริษัทในเมืองไทยหรือไม่ ถ้า
เราถือหุ้นมากกว่า 50% ถือว่ามีความสัมพันธ์ อย่างน้อยถ้าเป็นคณะกรรมการบริหาร
ของแต่ละโครงการแล้วมีอ านาจในการตัดสินใจแม้จะถือหุ้นน้อยกว่า 50% ก็ถือว่ามี
Control Contact

Thin Capitalization เป็นกฎหมายทั่วโลกเป็นหลักการของ OECD เวลาท า
ธุรกิจในประเทศไหนจะต้องมีหุ้นทุนอย่างน้อย 40% เงินกู้ได้ไม่เกิน 60%

นโยบายส าคัญที่เราไปลงทุนในออสเตรเลียคือเรารวมลงทุนในแต่ละโครงการ
เราจะไม่ถือหุ้นเกิน 50% อย่างมากท่ีสุดคือ 50% จะให้บริษัทท้องถิ่นที่เป็นหุ้นส่วนท า
การ Run ธุรกิจไปของเขาเองเราไม่เข้าไปยุ่งและเราจะไม่มีการเอาพนักงานไปประจ า
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From Our Guest Speaker
สาระจากวิทยากร

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

เราไม่เช่าส านักงานประจ าที่โน่น เพราะฉะนั้นไม่มีค่าใช้จ่ายอันนี้ เรามีการประชุม 
Board ของแต่ละโครงการทุกไตรมาส

ในขณะนี้เราลงทุนในออสเตรเลีย 3 รัฐ คือ Brisbane 2 โครงการ Victoria 
8 โครงการ และ Western Australia เมือง Perth 2 โครงการ

Victoria 8 โครงการ 1.ทางเหนือชื่อ Donnybrook ร่วมทุนกับบริษัทใหญ่
อันดับ 1 ของออสเตรเลีย 2. Arena ร่วมกับบริษัทสร้างบ้านที่ใหญ่ที่สุด โครงการส่วน
ใหญ่ท่ีเราไปลงทุนเป็นโครงการขายที่ดินจัดสรรไม่เหมือนเมืองไทยเราจัดสรรที่ดินและ
สร้างบ้านขายท้ังที่และทั้งบ้าน 3.Ballarat Street เป็นโครงการอพาร์ทเม้นท์สูง 8 ชั้น 
4.Whole Green ร่วมทุนกับบริษัทใหญ่เป็นอันดับ 3 ของออสเตรเลีย 5.Officer
เป็นโครงการแรก 6.Smithslane ร่วมทุนกับบริษัทใหญ่อันดับ 2 ของออสเตรเลีย 
จัดสรรประมาณ 2,000 กว่าแปลง 7.Balmoral Quay เป็นทาวน์เฮ้าส์อยู่ริมทะเล 
8.Gen Fyansford โครงการนี้อยู่ในเหมืองหินปูน

Brisbane 2 โครงการ 1.โครงการ Naranaba ปี 2018 2.โครงการแรกปี 
2016 Eden’s Crossing ประมาณ 1,000 แปลง ที่โน่นโครงการส่วนใหญ่ 1,000 กว่า
แปลงระยะเวลาด าเนินการประมาณ 9 ปี

Western Australia 2 โครงการ 1.Eglinton ที่เมือง Parth ปี 2018 ลง
ก่อนโควิดโชคไม่ดีผ่านโควิดมาโดยไม่มียอดขาย 2.Madora Bay เป็นโครงการที่อยู่
ท่ามกลางคือมีคนอยู่อาศัยหมดแล้ว มีหมู่บ้านโดยรอบ

แต่ละโครงการเราลงหุ้นทุนรวม ๆ โดยประมาณ 415.26 ล้านเหรียญ-
ออสเตรเลีย คิดเป็นเงินประมาณ 10,000 ล้านบาท ช าระแล้วประมาณ 82% ยอดขาย
ครึ่งปีนี้เทียบกับครึ่งปีที่แล้ว ปีที่แล้วขาย 100 กว่าล้านเหรียญออสเตรเลีย ปีนี้ขาย   
40 ล้านเหรียญออสเตรเลีย ปีนี้ราคาตกมากแต่ละโครงการแทบจะขายไม่ได้เลย
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A Week In Review
กิจกรรมเด่นในรอบสัปดาห์

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

ท่านวิทยากรพิเศษ  ดร.ประศาสน์ ตั้งมติธรรม
บรรยายเร่ือง “ ออสเตรเลีย ธุรกิจและการลงทุน ”

เมื่อวันที่ 7 กันยายน 2566



8

A Week In Review
กิจกรรมเด่นในรอบสัปดาห์

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

สโมสรโรตารีบางรัก มอบทุนการศึกษา ประจ าปี 2566 
ให้แก่นักศึกษา วิทยาลัยเซนตห์ลุยส์ จ านวน 27 ทุน

เมื่อวันที่ 7 กันยายน 2566
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A Week In Review
กิจกรรมเด่นในรอบสัปดาห์

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

เรื่อง การพิจารณารับสมาชิกใหม่
เรียน ท่านสมาชิกสโมสรโรตารีบางรัก

ท่านสมาชิกโรแทเรียนสโมสรโรตารีบางรักทุกท่าน ขณะนีส้มาชิก
โรแทเรียนของเราได้มีการเสนอบุคคลผู้สนใจเข้าเปน็สมาชิกสโมสรโรตารีบางรัก
จ านวน 1 ท่าน ซึ่งได้ผ่านขัน้ตอนต่าง ๆ ตามระเบียบและข้อบังคับการรับ
สมาชิกใหม่ของสโมสรฯ แล้ว และคณะกรรมการบริหารสโมสรฯ ได้พิจารณาและ
ลงมติเป็นเอกฉนัท์ใหด้ าเนนิการต่อไป โดยให้ดิฉนัแจ้งให้สมาชิกทุกท่านทราบ ซึ่ง
ผู้ถูกเสนอชื่อได้ยินยอมให้ประกาศชื่อ และประเภทอาชีพที่ถูกเสนอ ดังนี้

ผู้เสนอ ผู้ได้รับการเสนอ ประเภทอาชีพ
อน.ดร.สลักจิต นพคุณ    คุณกาญจนา เจริญวัฒนานนท์           Logistics   

หากสมาชิกท่านใดไม่เหน็ด้วยประการใด กรุณาแจ้งเปน็ลายลักษณ์
อักษรมายังดิฉัน นยพ.ปราณี วิทยเมธ เลขานุการสโมสร ภายใน 7 วัน จากวันที่
ออกจดหมายนี้ หากไม่มีผู้ใดคัดค้าน ทางสโมสรฯ จะจัดสถาปนาสมาชิกใหม่
ในวันพฤหัสบดีท่ี 28 กันยายน 2566 นี้

ด้วยไมตรีจิตแห่งโรตารี

นยพ.ปราณี วิทยเมธ
เลขานุการสโมสรโรตารีบางรัก
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A Week In Review
กิจกรรมเด่นในรอบสัปดาห์

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak
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Next Speaker
วิทยากรสัปดาห์หน้า

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak
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Coming Up Next Week
สัปดาห์หน้ามีอะไร

สโมสรโรตารีบางรัก Rotary Club of Bang Rak

ท่านวิทยากรพิเศษ
วันพฤหัสบดีที่ 7 กันยายน 2566

ดร.ประศาสน์ ตั้งมติธรรม
กรรมการ บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน)

บรรยายเรื่อง “ ออสเตรเลีย ธุรกิจและการลงทุน ”
********************************************           

วันพฤหัสบดีท่ี 14 ก.ย. 66 พญ.ปิยธดิา ปูรานิธี
เรื่อง “ดวงตาคู่สวย คือ ศิลปะของมุมมอง”

วันพฤหัสบดีท่ี 21 ก.ย. 66 คุณจุฬามณี ชาติสุวรรณ
เรื่อง “ ศรีลังกา - กัลยาณมิตร 8 ศตวรรษ
ของไทย  ”

วันพฤหัสบดีท่ี 28 ก.ย. 66 ดร.สุชัชวีร์ สุวรรณสวัสดิ์ 
เรื่อง “ Technology & the Future of   
Thailand ”

วันพฤหัสบดีท่ี 5 ต.ค. 66 รทร.มณีจิตร สุวรรณศิลป์
เรื่อง “ Mediterranean Cruise 2023 ”
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